Sarpilis Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 7/2008. (IV. 30.) 6nkormanyzati
rendelete

ooooo

;;;;;

modostasarol sz6l6 9/2016. (XII. 16.) onkormanyzati rendelettel ---

Sdrpilis Kizség Onkormdnyzatdnak KépviselStestiilete az Epitett kirnyezet alakitdsdrdl és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. Torvény (tovdbbiakban Etv) felhatalmazdsdval élve, -
tekintettel az Orszdgos telepiilésrendezési és épitészeti kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII.
20.) sz. kormdnyrendelet (a tovdbbiakban: OTEK) elbirdsaira is — az aldbbi rendeletet
alkotja:

I. FEJEZET ALTALANOS ELOIRASOK

1. §
A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet csak a rendelet 1. mellékletében 1évd Sarpilis kozség Sz1 jel kiilteriileti
€s Sz2 jeli belteriileti szabalyozasi tervlapjaival egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezendd és
alkalmazando.

(2) Jelen rendelet hatalya Sarpilis kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A szabalyozési terven alkalmazott jelek az OTEK 2. sz. mellékletében szerepld
jelkulcsan alapulnak, az OTEK vonatkozé eldirdsai és fogalom-meghatirozasai szerint
értelmezendok. A jelkulcsban szerepld jelek kotelezd érvényliek, ezek megvaltoztatasa csak a
rendezési terv modositasaval lehetséges.

“4)

(5) Jelen rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az orszdgos érvényli hatéalyos
jogszabalyok szerint kell eljarni.

2.8
Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

(1) A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az adott Gvezetben illetve épitési Gvezetben
szerepld paraméterekkel lehetséges, kivéve a telepiilési célokat szolgald, onallo telket igényld
miitargyak és koztargyak telkét.

(2) Az épitési teleknek mindsiilo, az adott dvezeti eldirdasoknal sziikebb paraméterekkel

rendelkez0, kialakult telken all6 épiilet is sziikség esetén feldjithatd, korszerlisithetd, és az
Ovezeti eldirdsok betartdsa mellett bovitheto.
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(3) Kialakult telekallapotok esetén telekmegosztas csak az Ovezeti eldirdsokban szerepld
legkisebb telekméretek biztosithatosdga esetén, telekOsszevonds, illetve telekteriilet-
noveléssel jard telekalakitas azonban ennél kisebb telekméretek kialakuldsa esetén 1is
végezheto.

“4)

3.8
Epiiletek elhelyezésére vonatkozé altalanos eléirasok
(1) Epiilet csak olyan telken helyezhet el, amely megfelel az OTEK 33. § el6irasainak.

(2) Uj létesitmények épitésekor, vagy meglévék atalakitdsakor, bovitésekor, rendeltetésiik
megvaltoztatdsakor a vonatkozé tiizrendészeti jogszabaly® rendelkezéseit kell alkalmazni az
atalakitas, bovités, illetdleg a valtoztatas korében és mértékében.

(3) Uj épiilet épitése csak a jogszabalyban® meghatirozott gépjarmii-varakozo- és tarols-
helyek biztositasa esetén engedélyezhetd. A gépjarmii tarol6helyeket az épitési telek teriiletén
beliil, vagy kozintézmények esetében az ingatlantdl mért 300 m tavolsdgon beliil kozteriileten
kell kialakitani.

(4) A tervezési teriileten alland6 hasznalatra szant lakokocsi, konténer nem helyezhetd el.

(5) Mikrohullamu atjatsz6 torony nem helyezhetd el belteriileten, illetve ezek 500 m sugard
kornyezetében, valamint 6koldgiai folyosoé teriiletén.

(6) Utcai kerités csak a szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozési vonalra, ennek hidnyaban
a telekhatérra helyezhetd.

(7) Utcai kerités hullampalabdl nem létesitheto.

(8) Az adott dvezeti eldirasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek
beépitettsége tovabb nem novelhetd, azonban a meglévd épiiletek korszeriisithetok, €és a
beépitettség tovabbi novelése nélkiill a megengedett épitménymagassag betartdsa mellett
bovithetok.

Kialakult beépitésii utcaban az ingatlan 6 funkcidjat betoltd dj épiilet utcai homlok-falat az
utcaban jellemzdnek tekinthetd kialakult €pitési vonalhoz kell igazitani.

(9) Gazdasigi és kiilonleges teriileteken — ha a szabalyozasi terv szigoriibban nem
rendelkezik - az épitési hely hatdrvonala a telekhatartdl mért 5 m, de portaépiilet az elokertben
is elhelyezhetd.

(10) Szabalyozasi vonallal érintett (atszelt) meglévo épiiletnek a tervezett kozteriiletbe es6
része indokolt esetben feldjithato, de ezen a telekrészen nem bdvitheto.
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(11) Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén Uj épiilet csak a hatdlyos jogszabalyban®* eldirt
oldalkert megtartasaval és az épitmények kozti tavolsag biztositasdval helyezhet6 el.

(12) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén oldalkertben 4ll6 meglévo épiilet, vagy abba
nyulé meglévd épiiletrész feldjitasa, bOvitése csak az épitészetileg értékes vagy utcaképet
meghatirozo keresztcslirok és nyari konyhak esetében lehetséges.

(13) Hatsokert mélysége — az Lf-3 épitési dvezeten kiviil és ahol a szabalyozasi terv ettdl
eltérden nem rendelkezik - legalabb 6 m.

Jelenleg az Orszagos Tlzvédelmi Szabélyzat kiadasarol szol6 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet, valamint a tiizvédelem és a polgari
védelem miiszaki kovetelményeinek megéllapitasardl sz6l6 2/2002 (1. 23.) BM rendelet
3 Jelenleg az OTEK 42.§.
4 Jelenleg az OTEK 36.§. (2) bekezdése

4. §
Epiiletek, épitmények kialakitasira vonatkozo altalinos eldirasok

(1) Gazdasagi teriilet kivételével minden egyéb épitési Ovezetben és Ovezetben az ingatlan
f6 funkcidjat képviseld épiiletet jellemzden 35-45° hajlasi magas tetdvel kell kialakitani. E
terliletek épiiletein alkalmazhato tet6-héjazati anyag: a natdr égetett cserép szinarnyalataival
megegyez0 szinll égetett cserép, betoncserép, pikkelyfedés-jellegli fémlemez- vagy bitumenes
zsindely-héjazat. Nem alkalmazhat6 azbesztet tartalmazd, illetve fokozott tlizterjedési
fokozatba sorolt héjazati anyag. NAad-, zsip- és fazsindely-fedés csak kivételesen, a
jogszabalyban meghatarozott esetekben alkalmazhat6.

(2) Kialakult beépitésii utcaban torténd Uj épités esetén az ingatlan f6 funkcidjat betoltd
épiilet tetdidomat az utcaban jellemzden kialakult tetéidomokkal 6sszhangban kell kialakitani,
az épitési engedélyezéskor az utcaképbe valo illeszkedést, a tervezett épitéssel érintett
ingatlan két-két szomszédos telken meglévO, beépitést bemutaté fotédokumenticidval
sziikséges igazolni.

(3) Terepszint alatti épitmények (alagsor, pince) egy szint mélységben, az €pitési helyen
beliil 1étesithetok.

(4) A telepiilés belteriiletén csak az adott ingatlanon mukodd intézmény, vallalkozas
reklamozésat szolgalé reklamhordoz6 berendezés helyezhetd el, ingatlanonként legfeljebb 3
m? reklam-feliilettel.

(6) Az ovezeti eldirasokban megengedettnél nagyobb épitménymagassagi meglévo épiilet —

a benapozasi és tlizvédelmi eldirdsok teljesiilése esetén - korszerlisithetd és bOvithetd az
épitménymagassag tovabbi novelése nélkiil.
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5.8
Altalanos foldtani és talajvédelmi kovetelmények

(1) Az épitési engedélyezési tervnek tisztaznia, dbrazolnia és értékelnie kell az épitési
teriilet pince és liregviszonyait.

(2) A pinceszinttel, vagy alagsorral 1étesiild épitményekhez épités-hidroldgiai helyzetet is
feltar6 és értékeld talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni az épitészeti tervek
Osszeallitasa elott.

(3) Részlegesen aldpincézett épiilet épitése a kozség kozigazgatasi teriiletén nem
engedélyezhetd.

“4)
S

(6) A telepiilés teriiletére jellemzd épités-hidroldgiai viszonyok miatt az épitmények koriil
olyan allapotokat kell 1étrehozni, hogy biztositott legyen a felszini vizek természetes elfolyasa
a kozeli befogaddba, valamint a felszini vizek célzatos elvezetése a meglévo épitett kdrnyezet
allagat nem veszélyeztetheti.

(7) A term6fold védelme érdekében minden épitési, kozmuépitési és tereprendezési munka
soran gondoskodni kell a termdréteg (humuszos termdtalaj) megmentésérdl és mas
termdfoldon vald hasznositasarol.

(9) A kozség teriiletén 1évo felhagyott banyédk tereprendezéssel és szakszeri novényesitéssel
rekultivalandok.

(10) A kozség teriiletén 1évo felhagyott banyak teriiletén épiilet, épitmény —a 155., 156.,
157. hrsz-u ingatlanok kivételével- nem helyezhet6 el.

(11) A 155., 156., 157. hrsz-u ingatlanokon 1év6 felhagyott banya rekultivalisat kovetden a
teriileten épitmény elhelyezhetd.

(12)

/////

(14) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminOdség-védelmi teriileten:
- betartandék a vonatkozo jogszabalyok? el8irasai,
- banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet folytatni,
- a felszin alatti vizeket potencidlisan szennyezd (fertdzd, mérgezd) szilard vagy
folyékony anyag ideiglenesen sem helyezheto el.
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(15) A kozség teljes teriilete a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyljtoteriiletén fekszik,
ezért a hatalyos jogszabdly® el8irsai betartandok.

(16) Az ivévizellatas 1étesitményeinél a vonatkozé jogszabalyban’ eldirt véddtavolsiagokat
be kell tartani és az el6irt védelemrdl gondoskodni kell.

(17)

5 Jelenleg 219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, valamint a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
6

Jelenleg 9/2002. (III. 22.) KoM-K6ViM egyiittes rendelet
7

Jelenleg 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet

6. §
Asvéanyvagyon gazdalkodasi kovetelmények
(1)
(2)
3)
4)
5)

7. §
A telepiilési kornyezet védelmének altalanos szabalyai
(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenységek folytatisa engedélyezhetd, amelynek

szennyezOanyag-kibocsatdsa nem haladja meg a hatilyos jogszabalyokban megengedett
hatarértékeket.

2)

(3) A telepiilés teriiletén keletkezd, Osszegylijtott kommundlis szilard és folyékony
hulladékot csak kozegészségligyi és kornyezetvédelmi hatésagok altal engedélyezett
lerakéhelyen szabad elhelyezni.
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“4)

(5) Az allattartd telepek 1étesitésekor és tizemeltetésekor a ,,helyes mezdgazdasagi gyakorlat
szabalyait” nitratérzékeny teriileteken kotelezden be kell tartani.

(6) A termoéfoldeken a foldhasznald koteles olyan talajvédd gazdalkodast folytatni, mely a
kiillon jogszabalyban meghatirozott természetvédelmi, kornyezetvédelmi, vizvédelmi,
kozegészségiigyi €s allategészségiigyi kovetelményeket figyelembe veszi.

(7) A kozség kozigazgatdsi teriiletén a helyes mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait
nitratérzékeny teriileteken kotelezden kell betartani.

8)

(9) Sarpilis kozség kozigazgatasi teriiletének kis része kivald termdhelyi adottsagu
szantoteriilet, amelyen beépitésre szant teriilet csak kivételes esetben, helyhez kotott
beruhazas részére jelolheto ki.

(10) A telepiilés csapadékviz hal6zataban Osszegyiilekezd vizet be kell vonni a befogaddba,
a term6foldon torténd elszikkasztésa tilos.

(11) A csapadékvizek karokozas nélkiili elvezetésérdl gondoskodni kell. Szennyezett
csapadékvizek éldvizbe nem vezethetok.

(12) A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta teriiletek, valamint a fakad6 vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznélatanal és hasznositasanal a vonatkozd jogszabalyok!? el8irasai
betartandok.

(13) Kiilteriileten parti savban (Szekszird-Batai fOcsatorna, Dar-foki fOcsatorna
partvonalatél szamitott 6 méterig) csak gyepgazdilkodas folytathat6. Ettdl eltérni csak a
vonatkoz jogszabaly!! el8irasainak figyelembe vételével lehet.

(14) A kozség teriiletén keletkezd, 50 kg-ot meghaladé allati tetemeket Ocsény teriiletén
létesitend6 atmeneti, allati tetemgyiijté konténerbe kell elhelyezni, ahonnan a szakhat6sagok

altal elfogadott megsemmisitd-helyre kell elszéllitani.

(15) Jelentés zajkibocsatast okozd tevékenységek esetén be kell tartani a
jogszabalyban'? el8irt zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket.

(16) Uj kozlekedési utvonalak létesitése esetén a meglévd védend$ teriiletekre vonatkozéan
a hatilyos jogszabalyban'® meghatarozott hatarértékeknek teljesiilniiik kell.

(17)

(18) Folyamatosan gondoskodni kell a termd6foldon elhelyezett hirdetotablak melletti
teriletek gyommentesitésérol, tovabba a termofoldek kozott elhelyezkedd uthaldzat
fenntartasardl (gyommentesités, katydizas, mitargyak karbantartasa, vizelvezetés megoldasa).

-6/19 -



(19) Erdoteriileteket érintd beruhdzisok sordn vagy erdOtelepités esetén a vonatkozd
jogszabalyok'* betartandok.

o Jelenleg a 72/1996. (V. 2.) Korm. rendelet 24. §-a

10 Jelenleg a 21/2006. (L. 31.) Korm. rendelet

1 Jelenleg a 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése

12 Jelenleg a 8/2002. (III. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet 1. sz. melléklet

13 Jelenleg a 8/2002. (III. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklet

14 Jelenleg az 1996. évi LIV. Tv, Az erddrdl és az erdok védelmérdl, valamint a 29/1997. FVM rendelet

8- §
A természet védelmének altalanos szabalyai

(1) Okolégiai folyoso teriiletébe a Szekszard-Batai fécsatorna északi szakasza tartozik, a
terlilete az alabbi szabalyok vonatkoznak:

a) Telekalakitas esetén 3000 m2-nél kisebb foldrészlet nem alakithaté ki.
b) A teriilethaszndlat soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszerl fenntartasara
tigyelni kell.

c) A teriileten csak vizgazdéalkodéssal 0sszefiiggd épiilet, épitmény helyezhet6 el.

(2) Jelen rendelet 3. mellékletében felsorolt botanikai értékek helyi védelemben részesiilnek.

II. FEJEZET
A TERVEZESI TERULET TERULETFELHASZNALASA
9- §
A telepiilés teriiletének felhasznalasa
(1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési ovezeteket tartalmazzak:

- falusias lakoteriilet;
- telepiiléskozponti vegyes teriilet;
- jelentés mértékben zavard hatasu ipari teriilet;
- kereskedelmi-szolgaltaté teriilet;

- kiilonleges teriilet.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi vezeteket tartalmazzak:
- zOldteriilet;
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- dltalanos mezdgazdasagi teriilet;

- kertes mezdgazdasagi teriilet;

- védett mezdgazdasagi teriilet;

- védelmi rendeltetést erdoteriilet;

- kozlekedési €s kozmii-elhelyezési teriilet;
- vizgazdalkodasi teriilet.

III. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

10. §
Lakoteriiletek szabalyozasa

(1) Lf-1 Lf-2 jelli falusias lakoteriilet telkein az aldbbi épiiletek és létesitmények
helyezhetok el:
- Legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek;
- Mez6- és erddogazdasagi (iizemi) €pitmény;
- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet;
- Szallashely szolgaltat épiilet (legfeljebb 20 fh.);
- A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épiilet;
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
- Sportépitmény;
- Gépjarmitarolo.

(2) Lf-1 jelt épitési Ovezetben legfeljebb 1,5 méter magas, attdrt vagy tomor kerités
1étesithetd.

(3) Lf-2 jelu épitési ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas, attort vagy tomor kerités
1étesithetd.

(4) Lf-3 jelt falusias lakoteriilet telkein az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetok el:
- Legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek;
- Mezb6gazdasagi épitmény;
- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet;
- Szallashely szolgaltatd épiilet (legfeljebb 20 fh.);
- A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épiilet;
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
- Gépjarmiitarold.

(5) Lf-3 jelu épitési ovezetben legalabb 1,6 €s legfeljebb 2,2 méter magas, tomor kerités
1étesithetd.

(6) Lf-3 jell épitési ovezetben a hatsokert mértéke 0 méter.

(7)
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(8) Az épitési Ovezetre vonatkozd épitési és telekalakitasi eldirdsokat e rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

(9) Lakoéteriileten, a telkek kozteriilettol mért 50 méteren tuli része nem szamithaté be a
zoldfeliileti értékbe.

11. §
Vegyes teriiletek szabalyozasa

(1) Vt-1 jeli telepiiléskozponti vegyes teriileten csak egyhazi épiilet (templom) és
kiszolgalo 1étesitményei helyezhetok el.

(2) Vt-2 jelti telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd 1étesitmények:
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
- széllashely szolgaltaté épiilet (legfeljebb 20 fh.)
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis, miivelodési épiilet,
- sportépitmény,
- gépjarmiitarolo.

(3) Vt-3 jell telepiiléskozpont vegyes teriileten (Szocialis Otthon) csak egészségiigyi €s
szocidlis épiilet és ezekhez tartozo kiszolgalo l1étesitmények helyezhetdk el.

(4) A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.

//////

melléklete tartalmazza.

12. §
Gazdasagi teriiletek szabalyozasa

(1) Gksz-1, Gksz-2 és Gksz-3, Gksz-4 jelli kereskedelmi-szolgéltaté teriileten az alabbi
épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

a) nem jelentds mértékben zavar6 hatasu tevékenység céljara szolgald gazdasagi
épitmény;

b) igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok,

d) gépjarmiitarolo a legfeljebb 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara.

(2) Gip-1 jeld, jelentds zavar6 hatasu ipari teriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények
helyezhetok el:

- barmilyen tevékenység céljara szolgal6 gazdasagi épitmény;
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- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;
- gépjarmiitarolo.

(3) A Gksz-4 jell épitési Ovezetben (az Allami/F('Sépitész 2016. december 15. keltezésti,
TOD/25/00386-5/2016. tigyiratszamon kiadott OTEK el6irasaitdl eltérd szabalyozashoz vald
hozzajarulasaval) 6nall6 lakoépiilet is 1étesitheto.

(4) A Gksz-3 és Gksz-4 jelli épitési ovezetekben a megengedett zajhatarérték nappal 50 dB,
¢jjel 40 dB.

(5) Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd épitési és telekalakitasi eldirdsokat e rendelet 5.
melléklete tartalmazza.

(6) A Gksz-3 jelli, Gksz-4 jelli épitési Ovezetekben az eldkert legkisebb mérete 5 m,
oldalkert legkisebb méretet 5 m, hatsdkert legkisebb méretet 5 m.

15
Jelenleg az allat-egészségiigyi szabélyzat kiadasarol sz616 41/1997. (V. 28.) FM rendelet

13. §
Kiilonleges teriiletek szabalyozasa

(1) K-1 jel kiilonleges teriileten csak temetd, és a temetbhoz tartozo kiszolgalod
l1étesitmények helyezhetdk el.

(2) K-2 jeli kiilonleges teriileten csak sportpalydk, sportépitmények, és kiszolgald
létesitményeik helyezhetdk el.

(3) A K-1 és K-2 jelt kiilonleges teriilet ingatlanai bekeritenddk, és a kerités mentén — ha a
szabalyozasi terv masként nem rendelkezik — legaldbb 10 m szélességben beiiltetési
kotelezettség eldirdsai szerint éveld novényzet telepitendd.

(4) A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.

(5) Az épitési Ovezetre vonatkozd épitési és telekalakitasi eldirdsokat e rendelet 6.
melléklete tartalmazza.
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IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
14. §
Kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriiletek szabalyozasa

(1) KOu- jelii kozlekedési (iit) teriileten az aldbbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el a
kozlekedési feliigyelet hozzajarulasaval:

- gépjarmii-, gyalogos- és kerékparos kozlekedési palyak;
- csapadékviz-elvezetd arkok;

- utcafasitas;

- utcabutorok, képzdmiivészeti alkotasok;
- kozmii-vezetékek és mitargyaik, kozvilagitasi berendezések;
- forgalomiranyité és tijékoztatd tablak, jelzések;
- kozlekedési rendeltetésii épiiletek (buszvardk).

2)

(3) Az utak szabdlyozasi szélességét legalabb a szabalyozasi tervlapokon jelolt méretek
szerint kell biztositani.

(4) Az utak besorolasa:

Kategoria Tervezési osztaly Ut megnevezése Ovezet ,Szab’a lyozasi
szélesség
. . Kou-
gyorsforgalmi tt K.IB M6 sz. autdpalya 1 60 m
orszdgos Gt (I1. K.IVB 56. sz. foit Kou- | piatakult
rendi1) 2
I 5113. sz. Szekszard-
Kiltertilet: K.V.B, | kiilteriileten: kialakult
. . Vardombi Kou-
orszdgos mellekut KVILB. 0sszekotduit 3 belteriileten: kialakult
Belteriileten: {7 -
BIVbB 51373.sz. VAV 1t
kiszolgalé it B.VLd.C belterileti lakoutedk | Kou- 1 gialakult - 9 m
'kiilter’iqet/l K VIILB. kiilteriileti kiszolgalo Kou- Kialakult — 10 m
kiszolgalo it diiléutak 5
6nallé gyalogut o Kou- .
.. B.X. belteriileti gyalogutak Kialakult
Ovezete 6
Rétszilas-Szekszard- Kok
vastit - Bataszék kozti L 0| Kialakule
orszagos
vasuti févonal

(5) A telepiilés mezdgazdasagi foldutjainak fenntartasarél (gyommentesités, katyuzas,
miutargyak karbantartasa, vizelvezetés megoldasa) folyamatosan gondoskodni kell.
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(6) A szabalyozési tervlapon tervezett fasorral jelolt utak északi oldalan legalabb egy fasor
tiltetendd.

15. §
Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa

(1) V-1 jeli vizgazdalkodési teriilleten csak vizkarelhéritast szolgalé épitmények
helyezhetdk el.

(2) V-2 jelt vizgazdilkodasi teriileten csak vizbeszerzést, kezelést és tarolast szolgild
létesitmények és kiszolgalo 1étesitményeik helyezhetdk el. A teriilet bekeritendo.

16. §
Zoldteriiletek szabalyozasa

(1) Z-1 jelt zoldteriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el:
- novényzet, sétanyok;
- utcabutorok, képzdmiivészeti alkotasok;
- k6zmii-vezetékek és miitargyaik, kozvilagitasi berendezések;
- jatszotéri 1étesitmények;

(2) A Z-1 jell ovezeten beliil kijelolt be nem épithetd teriileten vizelvezetd arok alakitando
ki.

(3) Z-2 jelti zoldteriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el:
- novényzet, sétanyok;
- utcabutorok, képzdmiivészeti alkotasok;
- kozmi-vezetékek és miitargyaik, kozvilagitasi berendezések;
- jatszotéri 1étesitmények;
- a teriilet legfeljebb 2%-o0s beépitettségével vendéglatod épiiletek

(4) A Z-2 jeli ovezetben kisebb vizfeliilet kialakithatd. A vizfeliilet partvonalat az Sz2 jela
szabalyozasi tervlapon jelolt tervezett té hatarvonaldhoz kell igazitani.

(5) Kozmiivezetékeket és mitargyaikat, kozvilagitasi berendezéseket ugy kell elhelyezni,
hogy a meglévo fakat ne karositsak.

(6) A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.

17. §
Erdoteriiletek szabalyozasa

- 12/19 -



(1) Erdoteriileteken az erddgazdalkodasi tevékenység az illetékes erdészeti
hatésaganak'® engedélyével folytatando.

(2) A kozség erddteriiletei védelmi rendeltetésiiek.

(3) Ev-1 jelli védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhetd el.

6
Jelenleg Baranya Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatdsaga

18. §
Mezoégazdasagi teriiletek szabalyozasa

(1) Mezdgazdasagi teriileteken foldmiivelési tevékenység csak a foldmiivelésre vonatkozd
jogszabalyok betartasa mellett folytathato.

(2) Ma-1 jelt altalanos mezdgazdasagi teriileten:

a) Telekalakitas esetén legalabb 3000 m? teriiletii, és legalabb 30 m 4tlagos szélességii
telek alakithato ki.

b) 1500 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de egy foldrészleten
legfeljebb 400 m? beépitett teriilettel mezdgazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetSk
el.

¢) 10 000 m2-nél nagyobb telken a 3 %-os, de legfeljebb a 400 m? megengedett
beépitettség felét meg nem haladé kiterjedésti teriileten lakdépiilet is elhelyezhetd.

d) Uj épiiletet, épitményt szabadonalléan kell elhelyezni, legalabb 10 m elékert-
mélységgel.

e) Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 4 m. Technoldgiai sziikségszerliség
esetén ennél magasabb gazdasagi épitmény is elhelyezhetd.

f) A teriileten birtokkdzpontok is kialakithatok.

(3) Ma-2 jelii védett altalanos mezdgazdasagi teriileten:
a) Telekalakitas esetén legalabb 3000 m? teriileti, és legalabb 30 m atlagos szélességii
telek alakithato ki.
b) A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

(4) Mk-1 ovezeti jelt kertes mezdgazdasagi teriileten:

a) Telekalakitas esetén legalabb 1500 m? teriileti, és legalabb 20 m atlagos szélességii
telek alakithato ki.

b) 1500 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel mezdgazdasigi rendeltetésii
épiiletek helyezhetdk el.

c) Uj épiiletet, épitményt szabadondlléan kell elhelyezni, legalabb 5 m elSkert-
mélységgel.

d) Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 3,5 m.
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e) A teriileten birtokkdzpontok nem alakithatok ki.

V. FEJEZET

KIEMELTEN KEZELT TERULETEK SZABALYOZASA

19. §
Belteriileti hatar megallapitasa

(1) A telepiilés meglévd belteriileti hatarvonala a szabdlyozési terven jeldlt modon
valtoztathat6 meg.

20. §
Védotavolsagok szabalyozasa

(1) Nagyfesziiltségii elektromos vezetékek mentén a szabvanyban'’ el6irt véddtavolsagok
betartandok.

(2) Szénhidrogén termékvezeték és foldgazvezetékek mentén a jogszabalyban eldirt
biztonsigi dvezetre vonatkoz6 eldirdsok betartandok.

(3) Orszigos kozutak melletti telken épitmény csak kiilon jogszabalyok!® betartiasa mellett
helyezhet6 el.

(4) Természetes allapotu vizfolyasok partvonalatél mért 50 m véddtavolsagon beliil épiilet
nem helyezhetd el. Felszini vizfolyas mindkét partja mentén a partéltdl szamitott 6 méter sav
szabadon hagyand6, amelyen beliil nem épithetd épitmény, nem iiltethetd ndvényzet.

(5) Meglévo allattart6 telep korszertsitése, bovitése, vagy Uj allattartd telep 1étesitése esetén
a kiilon jogszabalyok?® szerinti védétavolsagok betartandok.

(6) Sarpilis kozigazgatasi teriiletét Ocsény repiiléterének gyakorlé légtere érinti.

17
Jelenleg az MSZ 151/5

1
o Jelenleg a Koziiti kozlekedésrol sz6l6 1988. évi L. tv. 42/a §
20
Jelenleg a 21/2001. (II. 14.) Kormanyrendelet 2. melléklet 7.2 eldirdsai

VI. FEJEZET
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A KULTURALIS OROKSEG VEDELMENEK SZABALYOZASA
21. §
Az épitett kornyezet védelmének szabalyozasa
(1
(2)

(3) Nyilvantartott régészeti lel6hely és miilemléki védettségii ingatlanok esetében a hatalyos
orokségvédelmi jogszabalyok alapjan kell eljarni.

“4)
®)
(6)
(7)

(8) A régészeti orokséget és a miiemléki értéket érintd kérdésekben a kozponti kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartisban és a rendezési tervhez készitett oOrokségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltak egyiittesen iranyadok.

2
Jelenleg a Kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény

22.§
A helyi védelem szabalyozasa
(1)

(2) A helyi egyedi védelem ala helyezett botanikai értékek korét jelen rendelet 2. melléklete
tartalmazza. A helyi védelem ala helyezett épitészeti értékek korét tajékoztatd jelleggel jelen
rendelet Fliggelék c. pontja tartalmazza.

(3) A helyi védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be
kell jegyeztetni.
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(4) A helyi értékek védelmével kapcsolatos dontések és feladatok elOkészitése és
végrehajtasanak szervezése a telepiilés jegyzdjének feladata.

(5) A védendd értékek korének bdvitésére épiilet és szobor esetén €pitészmérndk altal
készitett épitészeti értékvizsgalat, novény esetében tdjépitész- €s kertészmérnok altal készitett
botanikai értékvizsgélat alapjan lehet javaslatot tenni. Az eldterjesztéshez ki kell kérni a
telepiilési f0épitész szakvéleményét is.

(6) A védettség torlésére a tulajdonos kérelmére, épiilet és szobor esetében épitészmérnok,
novényallomény esetében kertészmérnok altal készitett szakvélemény alapjan akkor keriilhet
sor, ha a védett épiilet dllaga miatt gazdasdgosan mar nem ujithat6 fel, illetve ha a védett
novény kiszaradt, balesetveszélyessé valt, vagy novényegészségiigyi szempontbdl sziikséges.
A védettség torléséhez ki kell kérni a telepiilési f6épitész szakvéleményét is.

(7) Ha a védettség megsziinik, a tulajdonosnak kotelessége elkészittetnie a felmérési
dokumentécidt, valamint a megmenthetd értékes szerkezeti elemeket, tirgyakat megmenteni
¢és atadnia az 6nkormanyzatnak.

(8) Ha a védettség megsziinik, a jegyz6 feladata kotelezni az ingatlan tulajdonosat a védett
épiilet felmérési dokumentacidjanak elkészittetésére, valamint az elkészitett felmérési
dokumentécidt és a megmentett értékes szerkezeti elemeket, targyakat a Megyei Levéltarban
elhelyezni.

(9) A telepiilés képviseld testiilete a helyi védettség megsziintetésével jaré koltségeket a
tulajdonostdl atvallalhatja.

(10) A szabalyozasi terven jelolt helyi értékvédelmi teriileten az épitésiigyi hatosagi
eljardsnal** az 4ltalanos érvényii szabalyokon kiviil az alabbiak is betartandok:

a) a teriileten a torténetileg kialakult telekstruktura, beépitési mod €s épitési vonalak
megOrzendok;

b) épiilet traktus szélessége nem haladhatja meg a 8,0 m-t;

c) épiilet ereszmagassiaga €s tetdgerinc magassdga - az adott épitési Ovezetre
vonatkozé épitménymagassag betartdsa mellett - a szomszédos épiiletek eresz- és
gerincmagassagatol 0,5 m-rel térhet el;

d) az épiilet tet6héjazatadhoz natur szinli égetett keramiacserepet kell hasznélni;

e) homlokzat szinezésénél a helyi védettség alatt all6 épiiletek meglévd vagy javasolt
szinezését kell figyelembe venni, homlokzati kialakitdsuk simitott vakolattal kell
torténnie;

f) az épiileten fém kémény, tetd sikjabol kiugrd tetdablak, utcai homlokzaton
égéstermék kivezetd, mesterséges szell6zés, vagy hités kiiltéri egysége, loggia vagy
erkély nem létesitheto;

g) épiilet csak hagyomanyos épitdanyagokbol épithetd, konnyliszerkezetes, valamint
fa vagy acél szerkezetii épiilet nem létesitheto;

h) kozteriilettel hataros kerités csak falazott kialakitasu lehet;

i) épiileten, keritésen telkenként 1 db, legfeljebb 0,2 m2 nagysagu reklamtébla,
hirdetofelillet helyezhetd el, az épiilet formavilagdhoz, anyaghasznalatihoz,
szinezéséhez illeszkedden, utcaképet nem zavar6 kialakitassal;

j) épitményen parabola, antenna kozteriiletr6l nem lathat6 részen helyezhetd el.
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(11) A helyi értékvédelmi teriilleten barmilyen épitésiigyi hatdsagi eljaras koteles
tevékenységet el0zetesen a telepiilési foépitésszel véleményeztetni kell.

4 ..
Jelenleg a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet szerint épitésiigyi hatdsagi eljarasnak mindsiil az épitési engedélyezési és a bejelentési

eljaras

23. §
Helyi védett érték hasznalata, fenntartasa, atalakitasa

(1) A védett érték tulajdonosanak kotelessége a védett érték rendeltetésszeri hasznélatardl,
6 allapotardl gondoskodni.

(2) A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.
(3) A védett érték fenntartasanak koltségei a tulajdonost terhelik.

(4) Védett épiiletet eredeti (hagyomanyos) tomegében, tetéformdjaban kell megtartani,
érintetleniil hagyva az eredeti homlokzati elemeket (nyilasok, tagozatok, diszek).

(5) A védett épiilet belsO korszertsitését, atalakitasat — hacsak a védelem nem terjed ki az
épiiletbelsd, vagy valamely belsd részlet hangsulyozott megtartisara — illetve bovitését a
védettség nem akadéalyozza.

(6) Védett épiilet csak ugy bovithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati,
utcaképi megjelenése ne véaltozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum éaran az a
legkisebb kart szenvedje, és a tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

24. §
A helyi védelem 6nkormanyzati timogatasa

(1) A védett érték megdvasa, allagdnak megdrzése céljabol a tulajdonos kérelmére palyazat
utjan dnkormanyzati timogatas adhatd.

(2) A helyi védelem tdmogatasara felhasznalhatd 6sszeget minden évben az Onkormanyzat
koltségvetési rendeletében kell meghatarozni.
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(3) A tidmogatas feltételeit, folyositdsanak, elszamolidsanak modjat, az elvégzett munkik
bizonylatolasanak rendjét a tdmogatiasban részesitett tulajdonossal kotott szerzédésben kell
rogziteni.

25. 8§
Helyi védelem alatt all6 épiiletek épitési engedélyezése
(1) A helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények és a helyi értékvédelmi teriileten alld
meglévé vagy tervezett épitmények esetében a vonatkozé jogszabély? alapjan épitési

engedélykoteles vagy bejelentés koteles tevékenységek végzéséhez az épitésiigyi hatdsagi
eljarasban ki kell kérni a telepiilési f6épitész szakvéleményét.

2)

Jelenleg az épitésiigyi hatosagi eljardsokrdl, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki dokumentdcidk tartalmardl szolo

37/2007. (XIL 13.) OTM rendelet 1. szamu melléklete

VIL. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
26. §
Kiszolgalo és lakéut céljara torténo lejegyzés
(1) Az Onkorményzat az ETV 27.§. értelmében kiszolgal6 és lakéutak lejegyzésére kapott

jogéval a szabdalyozasi tervlapokon szabalyozasi vonallal jelolt helyeken élni kivan. Ennek
érvényesitésére jelen szabdlyzat modositasa nélkiil, allamigazgatasi hatarozattal keriilhet sor.

27. 8§
Beiiltetési kotelezettség

(1) A szabéalyozasi tervlapokon beiiltetési kotelezettségre jelolt teriileteken, illetve az ipari
és kereskedelmi, szolgdltatd teriilet-felhasznalasba sorolt ingatlanok telekhatira mentén 5
méteres savba — kivéve, ha a telekhatar ipari vagy kereskedelmi, szolgéltat6 teriiletbe sorolt
ingatlannal hataros, vagy Gksz-3 Ovezetbe tartozik- 3 szintes novényzet telepitendd a
hasznalatbavételi engedély megadasaig.
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(2) Beiiltetési kotelezettségli teriileten €piilet nem helyezhetd el.

28. §
Feltétel teljesitéséhez kotott teriileteken torténo épités feltételei

(1) Feltétel tejesitéséhez kotott teriiletek a belteriileti szabdlyozasi tervlapokon lehatarolt
teriiletek.

(2) A teriilet beépithetoségének feltétele a tereprendezés

29. §
Helyrehozatali kotelezettség

(1) A szabalyozasi tervlapon helyrehozatali kotelezettségre jelolt teriilleten a kordbban
illegalisan elhelyezett hulladék eltavolitando6 (a teriilet rekultivdlandd), majd tereprendezést
kovetden talajvédelmi védoerdOként betiltetendd.

VIIL FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
30. §

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével a 6/1997.(VIIL.1.) sz. OK rendelet hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
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2. melléklet a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

A telepiilés helyi botanikai értékei

Fak, fasorok: Béke téri kézkert fai (36/1 hrsz)- Platanus hibrida, Aesculus hippocastanum, Fraxius
excelsior, Tilia platyphyllos, Sophora japonica, Acer pseudoplatanus



3. melléklet a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

sr1

Lakdteriiletre vonatkozo épitési és telekalakitasi elGirdsokat

A B C D

1 Epitési dvezet Lf-1 Lf-2 Lf-3

2 Kialakithato legkisebb telek-szélesség (m) 18 18 16

3 Kialakithat6 legkisebb telek-mélység (m) 50 40 30

4 Kialakithatd legkisebb telek-teriilet (m?) 1200 600 500

5 A telek megengedhet6 legnagyobb beépitettsége (%) 20 30 30

6 A telek megengedhet6 legkisebb zoldfeliilete (%) 60 50 40

7 Beépitési mod Oldalhataron 4llé Oldalhataron &llé Zartsoru
8 Epitménymagassag (m) 7 (K) 7 (K) 5 (K)




4. melléklet a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

sr1

Telepiilésk6zpont vegyes teriiletre vonatkozd épitési és telekalakitasi elGirasokat

A B C D
1 Epitési 6vezet Vt-1 Vt-2 Vt-3
2 Kialakithato legkisebb telek-szélesség (m) 25 18 20
3 Kialakithato legkisebb telek-mélység (m) 50 40 40
4 Kialakithat6 legkisebb telek-teriilet (m?) 1200 800 800
5 A telek megengedheté legnagyobb beépitettsége (%) 20 40 40
6 A telek megengedheté legkisebb zoldfeliilete (%) 60 40 40
7 Beépitési mod Oldalhataron 4llé Zartsoru Zartsoru
8 Epitménymagassag (m) 15 (K) 7,5 (K) 5,0 (K)




5. melléklet a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

e

Gazdasagi teriiletre vonatkozo épitési és telekalakitasi elGirasokat

A B C D E F
1 Epitési bvezet Gksz-1 Gksz-2 Gksz-3 Gksz-4 Gip-1
2 Kialakithato legkisebb telek-szélesség (m) 30 40 - - 40
3 Kialakithato legkisebb telek-mélység (m) 50 25 - - 50
4 Kialakithaté legkisebb telek-teriilet (m?) 1500 1500 1500 1500 3000
5 |A - telelf megengedhetd legnagyobb 0 20 60 60 30
beépitettsége (%)
6 | A telek megengedhets legkisebb zoldfeliilete 30 30 20 20 40
(%)
7 Beépitési mod Szabadon
Szabadon 316 ?za,badon Al C’)I(?alhataron S’za’badon
allo allé allé
8 | Epitménymagassag (m) 8 8 8 8 8
sil6, terménytarold, terményszaritd esetén 15 15 15 15 15




6. melléklet a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

11

Kiilonleges teriiletre vonatkozo6 épitési és telekalakitasi elGirasokat

A B C

1 Epitési 6vezet K-1 K-2

2 Kialakithato legkisebb telek-szélesség (m) 50 50

3 Kialakithato legkisebb telek-mélység (m) 50 100

4 Kialakithat6 legkisebb telek-teriilet (m?) 2500 5000

5 A telek megengedheté legnagyobb beépitettsége (%) 10 10

6 A telek megengedheté legkisebb zoldfeliilete (%) 40 80

7 Beépitési mod Szabadon allo Szabadon 4llé

8 Epitménymagassag (m) 5 6
Harangtorony, haranglab esetén 15 -




FUGGELEK a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez
a) Sarpilis nyilvantartott régészeti lel6helyeinek listaja

1. Sarpilis 1
Hrsz.: 0223/70, 0223/71, 0223/72, 0223/73, 0223/74, 0223/75, 0223/76, 0223/77, 0223/78, 0225/13, 0225/14, 0225/16,
0225/17, 0225/18, 0235/1

2. Sarpilis 2
Hrsz.: 93/5, 94/1, 94/2, 95

3. Sarpilis 3
Hrsz.: 09, 0214, 0218/5, 0220/1, 0220/2, 0220/3

4. Sarpilis 4
Hrsz.: 0223/42, 0223/43, 0223/65, 0223/66, 0223/67

5. Sarpilis 5
Hrsz.: 0223/32, 0223/33

6. Sarpilis 6
Hrsz.: 0223/15, 0223/17, 0223/20, 0223/21, 0223/23, 0223/24, 0223/30, 0223/31, 0223/32, 0223/33, 0223/34, 0223/35,
0223/36, 0223/37, 0223/38, 0223/70, 0223/76, 0223/79, 0225/12, 0225/13, 0225/14, 0225/16, 0225/17, 0225/18, 0235/1

7. Sarpilis 7
Hrsz.: 1, 2, 57/8, 197/1, 197/2

8. Sarpilis 8
Hrsz.: 0269, 0282/6, 0282/7, 0282/8, 0282/9, 0282/10, 0282/11, 0282/12, 0282/13, 0282/14, 0282/16, 0282/17, 0282/18,
0282/21, 0282/22, 0282/23, 0282/24, 0282/25, 0282/39, 0282/40, 0282/41, 0282/42

9. Sarpilis 9
Hrsz.: 0181/5, 0204/4

10. Sarpilis 10
Hrsz.: 0223/49, 0223/ 50, 0223/52, 0223/53, 0223/54, 0223/56, 0223/60

11. Sarpilis 11
Hrsz.: 0223/17, 0223/20, 0223/21, 0223/23, 0223/24, 0223/30, 0223/31, 0223/32, 0223/33, 0223/34, 0223/35, 0223/79

12. Sarpilis 12
Hrsz.: 0223/17, 0223/20, 0223/21, 0223/23, 0223/24, 0223/33

13. Sarpilis 13
Hrsz.: 0223/24



b)

Sarpilis miiemléki védelem alatt allé ingatlanainak listaja

Torzsszam Azonositd Védelem statusza | Helyrajzi szam Cim Név Birsag
kategdria
Mdemléki Kossuth u. | Ref. templom M L.
4216 8716 30
védelem 8.
8, 9, 16, 28, Ref. templom ex | -
29, 31, 32/11, Ie"ge miiemléki
kérnyezete
Miemléki 32/12, 33, 34,
4216 22233
védelem 48, 49, 50/1,
264, 271, 272,
273,57/8

c) A telepiilés helyi védelem alatt dll6 értékei

(Aktudlis listat az épitészeti 6rékség helyi védelmérél sz616 énkormdnyzati rendelet tartalmazza)

Sorszam Cim Megnevezés Hrsz. Védettség foka
Sarpilis

1. Béke tér 1. Polgdrmesteri hivatal épilete 34. H

2. Petdfi S. utca 2. Tajhaz 55. H

3. Zrinyi utca 13. Mozes-haz 234. H




