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Bevezetd

Sarpilis belteruletének északkeleti hataran egy sertéstelep mikodik. A terdletén belul Uj
éplletek elhelyezését tervezik, azonban a terllet rendezési terve alapjan a jelenlegi
beépitettség miatt ebben az épitési dvezetben nincs lehetdség tovabbi épulet épitésére.

Az érintett 0129/5 hrsz-U foldrészlet magantulajdonban van.

Tulajdonos az erre vonatkozd kérelmét benyljtotta az Onkorményzathoz, melyet a
30/2019. (V. 23.) sz&mu hatarozatban a képvisel§-testulet tamogat.

Sarpilis kozség Onkorményzat Képviseld-testilete a beérkezett fejlesztéi igény miatt
meginditotta a telepuUlésrendezési tervének médositasat.

Az igény megvizsgalasahoz és elbfralasahoz a 314/2012. Korméanyrendelet 15. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan Telepitési tanulményterv készitése valt szlkségessé.

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

A 0129/5 helyrajzi szamu foldrészlet Sarpilis kozség kulteruletén fekszik, a belterdlet
északkeleti hataranal.

Magéntulajdonban all.
A terdlet nagysaga 6sszesen 44571 ha.

A terllet jelenleg a telepulés beltertletérdl a Kossuth L. utcabdl nyild, Orbd pusztara
vezetd foldutrol érhetd el.

A terlleten sertésneveléshez szikséges épitmények allnak, a jelenlegi szabalyozéas
szerint megengedhetd 30% mértékl beépitettséggel.

2. A telek és a kérnyezet vizsgélati bemutatésa
A terulet jelenleg Gip-1jell, gazdasagi ipari tertlet dvezeti besorolasban van.

A terllet kozvetlendl egy mezdgazdasagi majorral, altalanos mezdgazdasagi és
kozlekedési teruletekkel hataros.

A terlleten sajat vizellatd rendszer, vezetékes gazvezeték, egyéni szennyviz tisztito
berendezés és elektromos halézat talalhatd.

3. Beépitési terv

Tulajdonosi fejlesztési szandékok

Tulajdonos a fejlesztési terlleten &llattartd épuleteket és kiszolgéld épuletet kivan
telepiteni a meglévék mellé. Az allattarté épuletek a kovetkezédk: kocaszallas, fedeztetd-
és elletd épdlet, 4 db tarold silod, tuziviz térozd, szennyvizgyljté aknak és tréagya
el6tarold akna. A jelenlegi Gip-1 besorolds 30%-0s beépitési értéket enged, amely a
jelenlegi beépitettséggel ki van hasznalva, tovabbi beépitést nem tesz lehetévé.

A terlUlet kulénleges mezégazdasagi Uzemi terUletbe sorolasaval 40%-os beépités
valosithaté meg, mely elégséges a boévitési szandékhoz. Ez alapjan a 44571 m2 telek
nagysag esetén 17828 m? dsszteruletl épuletek kerulhetnek elhelyezésre.
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A bovités tervezett létesitményei (piros - tervezett épulletek, szlUrke — meglévd

éplletek):
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4. A mobdositds soran elérendé célok Osszefoglaldasa, a szabalyozads e célbdl
modositandd elemeinek dsszefoglaléasa

A modositas célja, hogy a terileten megengedett beépitési érték a jelenlegi 30 %-hoz
képest nagyobb legyen. Ennek elérése érdekében a terilet épitési oOvezetének
modositasa torténik, melyet a meglévd és tervezett funkcidk is lehetévé tesznek.

Az épitési dvezet javasolt paraméterei:
a telek beépitési modja: szabadon &ll6
a telek megengedett legkisebb kialakithatd telekmérete: 3000 m?
a telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 40 %

legnagyobb épitménymagassdga: 8 m; terménytarold, sild, takarmanykeverd
esetén 25 m

5. Szabélyozasi koncepci6 - javaslat a szabalyozas moédositasara

A felmerdlt fejlesztési elképzelések érdekében a tertlet dvezeti atsorolasa javasolt az
alabbi szabéalyozasi tervlap —tervezet alapjan:
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A tervezési terlletet javasolt Uj, Kmgul jell kulonleges mezdégazdasagi Uzemi terulet
Ovezetbe sorolni.

A Kmgil dvezet tervezett HESZ épitési dvezetre vonatkozé eldirdsai

,Kmgii1” JELU EPITESI OVEZET ELOIRASAI
A Rendelet 13. §- az alabbi (6) és (7) bekezdéssel egészul ki:

,(6) A Kmgl jeli kilénleges mezégazdasdgi lizemi teriileten belil kizdrdlag terménytdrold,
terményfeldolgozd, mezégazdasdgi géptdrold, mezégazdasdgi gépjavitd rendeltetésd, dllattarto és a
mezbgazdasdgi lzemi tevékenység kiszolgdldsdhoz sziikséges rendeltetésl épliletek, tovdbbd a
tulajdonos, a személyzet vagy haszndld szamdra lakds alakithato ki.

(7) Az épitési ovezetre vonatkozo épitési és telekalakitdsi elSirdsokat e rendelet 6. melléklete
tartalmazza.”

, 6. melléklet a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

A B C D
1 Epitési Gvezet K-1 K-2 Kmgu-1
2 Kialakithatd legkisebb telek-szélesség (m) 50 - -
3 Kialakithatd legkisebb telek-mélység (m) 50 - -
4 Kialakithaté legkisebb telek-terdlet (m?) 2500 - 3000
5 | Atelek megengedhetd legnagyobb beépitettsége (%) 10 40 40
6 | A telek megengedhetd legkisebb zoldfeltlete (%) 40 40 40

7 | Beépitési mod

Szabadon allé

Szabadon &llo

Szabadon dllo

8 Epitménymagassag (m) 5 6 8
Harangtorony, haranglab esetén 15 - -
terménytarold, sild, takarmanykeverd esetén - - 25
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Epitési hely Sarpilis HESZ rendelete alapjan: gazdasagi és kulonleges tertleteken — ha a
szab&lyozasi terv szigorubban nem rendelkezik — az épitési hely hatarvonala a
telekhatartdl meért 5 m, de portaépllet az elékertben is elhelyezhet6.

Az elé-, oldal- és hatsdkert eldirasai:
OTEK 35. §

, (2) Az elbkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ennek
hidnydban a kialakult dllapotnak megfelelé vagy 5,0 m.

(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabdlyzat dllapitjia meg, ha a
szabdlyzat errél nem rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfelel6, ennek
hidnydban nem lehet kisebb:

a) szabadon dllé és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatdrozott legkisebb tdvolsdg felénél,

b) oldalhatdron dll6 beépitési méd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott
legkisebb tdvolsdgndl.

c)

(4) A hdtsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitia meg, ha a
szabdlyzat errél nem rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek
hidnydban nem lehet kisebb:

—sem 6,0 m-nél,
—sem az éplilet hdtsokertre nézd tényleges beépitési magassagdnak mértékénél.

Sarpilis HESZ alapjan: Hatsokert mélysége — az Lf-3 épitési dvezeten kivil és ahol a
szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem rendelkezik — legaldbb 6 m.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsilé részén a hdtsokertre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni. ,

Osszegezve
elékert: 5 m
hatsdkert: 6 m

oldalkert: 4 m

A tervezési teruletet érinté korladtozd tényezdk:

A tervezési terlleten Kmgu kijelolése esetén kornyezetvédelem szempontjabdl a
kovetkezdk allapithatok meg:

Foldvédelem:
A telepllésrendezési terv médositasa terméfoldbdl vald kivonassal nem jar.
Felszin alatti vizek védelme:

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan Sarpilis telepulés a felszin alatti viz
védelmének szempontjabdl, érzékeny terlletek k6zé tartozik. A felszin alatti vizek

védelmének szempontjabdl fokozottan érzékeny terileten - a felszin alatti vizek
mennyiségi védelme érdekében — a modositott 219/2004. (VII. 21.) korményrendelet 9. §
(3) pontja értelmében tilos a felszini vizek pdtlasa felszin alatti vizbdl, illetve olyan
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tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a feddrétegek eltavolitdsa révén
felszinre kerul a felszin alatti viz.

A vizsgalati terdlet nem érinti a sérulékeny vizb&zisok kijelélt, vagy kijelolés alatt allo
véddidomat, véddteruletét. A vizek mezdgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel
szembeni vedelmérdl szolo 27/2006. (I11.7.) Korm. rendelet tartalmazza a nitraterzékeny
tertletek kijeldlésének és felUlvizsgalatanak szempontjait. A rendelet alapjan
meghatarozott nitratérzékeny terileteket — amelyek a MePAR rendszer tematikus
fedvényeként a blokkok szintjén, blokkazonositok altal kerdlnek meghatarozéasra - a
43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

A vizsgélati terulet a V24Y7-J-15 és a VENK7-2-15 azonositéju MEPAR blokkba tartozik,
ez alapjan nitrat érzékeny.

A talajt (termdtalajnak nem mindsalé foldtani kézeget), illetve a felszin alatti vizeket ért
szennyez6dések értékeléséneél figyelembe veendd hatarértékeket a 6/2009. (IV.14))
KvWM-EUM-FVM egylttes rendelet mellékletei tartalmazzak. A tervezési terUleten
szennyez6dott teruletrdl nincs tudomasunk.

Zaj- rezgésterhelés:
Kozlekedéstdl szarmazd zajterheléssel nem kell szamolni.

A tervezési terulet szomszédsagéaban falusias lakotertlet és kereskedelmi, szolgéaltatd
gazdasagi tertleteket jeldl a terv. Ezeken a terlleteken az Uzemi és szabadidds
létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei lakoterdlet esetében nappal 50 dB,
éjjel 40 dB, gazdasagi terulet esetében nappal 60 dB, éjjel 50 dB.

A Kmgu jeld teruleten meglévd létesitmények a meglévd lakdépiletektdl 125 — 560
méter tavolsdg kozt helyezkednek el. A tervezett létesitmények Uzemi zajszintjét Ugy
kell tervezni, hogy a fenti zajhatarértékek teljesuljenek.

Levegbszennyezés:

A tervezési terlleten helyhez kotoétt légszennyezd diffuz forras talalhatd, mely
mulkodeéesi engedéllyel rendelkezik.

A modositassal érintett tertleten és annak koérnyezetében nincsenek légszennyezettség
szempontjabol okoldgiailag sérulékeny terlletek. A kornyezeti levegbdben talalhatd
légszennyezd anyagokra vonatkozd  hatarértékeket a  levegdbterheltségi  szint
hatarértékeir6l és a  helyhez kotott légszennyezd  pontforrasok  kibocsatasi
hatarértékeirdl szolo 4/2011. (1. 14.) VM rendelet szabalyozza.
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Epitett kornyezet:

A teruleten épitészetileg értékes épitmény nem taldlhatd, helyi vagy orszagos
védelemre javasolt vagy védett épitmény nincs. A terlleten régészeti leléhely nem
ismert.

A tervezési munka soran ismert beruh&zasi szandék a meglévd épitett kdrnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorol, mivel mar beépitett terdleten valdsul meg.

6. A javasolt beépités, valtozads varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kézmdifejlesztés, humén infrastruktlra fejlesztése, igénye

Az dvezeti atsorolas kozlekedés tervezdi feladatot nem igényel.

A terllet rendelkezik a szukséges kdozmUvekkel, javasolt beépités kdzmdlfejlesztést nem
igéenyel.

Az épuletek létesitésekor az Orszadgos Tlzvédelmi Szabalyzat eldirdsai betartanddk.

A teruletet feltard utak mUszaki paramétereit Ugy kell kialakitani, hogy tGzoltd
gépjarmulvek és szemétszallitd gépjarmdlvek szédmara is hasznalhatd legyen.

7. A javasolt beépités, valtozas varhatd koérnyezeti hatasai, rovid dsszefoglald

A varhaté kornyezeti hatdsokat a telepllésrendezési terv moddositds aldatdmasztd
munkarész 6. Kérnyezeti hatdsok és feltételek és a 10. Tdjékoztatds kérnyezeti értékelés
szikségességérdl c. fejezetek részletezik.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sérulésének lehetbségei

A tervezett atsorolas a telepulés épitészeti kdrnyezetére nincs hatassal. Régészeti
érdekeltsegl terulet, régészeti terilet a helyszinen nem ismert.

Az érintett ingatlan nem része a Natura 2000 halézatnak, helyi és orszagos jelentéségu
természetvédelmi tertlet nem taldlhatd a tertleten.

MELLEKLETEK:

Beépitési javaslat



