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Bevezető 
Sárp i l i s  bel terü letének északkelet i  határán egy sertéste lep működik .  A területén belü l  ú j  
épületek e lhe lyezését  tervezik ,  azonban a terü let  rendezés i  terve a lap ján a je lenlegi  
beépí tettség miatt  ebben az építés i  övezetben nincs lehetőség további épület  ép ítésére .   
Az ér intett  0129/5 hrsz-ú fö ldrészlet  magántula jdonban van.  
Tula jdonos az erre vonatkozó kére lmét  benyújtotta  az Önkormányzathoz,  melyet  a 
30/2019.  (V .  23. )  számú határozatban a képv ise lő-testü let  támogat .  
Sárp i l i s  község Önkormányzat  Képv ise lő-testü lete a beérkezett  fe j lesztő i  igény miatt  
megindítot ta a  te lepülésrendezés i  tervének módos í tását .  
Az igény megvizsgá lásához és e lb írá lásához a 314/2012.  Kormányrendelet  15.  §  (1 )  
bekezdés b)  pont ja a lap ján Telep ítés i  tanulmányterv készí tése vá l t  szükségessé.  
 
1 .  Az ér intett  terü let  röv id bemutatása 
A 0129/5 helyra jz i  számú fö ldrész let  Sárp i l i s  község kül terü letén feksz ik ,  a  bel terü let  
északkelet i  határánál .  
Magántula jdonban á l l .  
A terület  nagysága összesen 44571 ha .  
A terü let  je lenleg a te lepülés bel terü letérő l  a Kossuth L .  utcából  ny í ló ,  Orbó pusztára 
vezető fö ldútró l  érhető e l .   
A terü leten sertésneveléshez szükséges épí tmények á l lnak ,  a  je len legi  szabályozás 
szer int  megengedhető 30% mértékű beépítet tséggel .   
2 .  A te lek és  a környezet  v izsgá lat i  bemutatása 
A terü let  je lenleg Gip-1  je lű,  gazdasági  ipar i  terület  övezet i  besorolásban van.  
A terü let  közvet lenül  egy mezőgazdasági majorra l ,  á l ta lános mezőgazdasági  és  
közlekedés i  terü letekkel  határos .  
A terü leten sa ját  v íze l látó rendszer ,  vezetékes gázvezeték,  egyéni szennyv íz t i szt í tó 
berendezés és elektromos hálózat  ta lá lható.   
 

3 .  Beépítés i  terv  
 

Tu la jdonos i  fe j lesztés i  szándékok 
Tula jdonos a fe j lesztés i  terü leten á l lat tartó épületeket és  k iszo lgá ló épületet  k íván 
te lepí teni  a meglévők mel lé .  Az á l lat tartó épületek a következők:  kocaszá l lás ,  fedeztető- 
és  e l lető épület ,  4  db táro ló s i ló ,  tüz iv íz  tározó,  szennyv ízgyűjtő aknák és t rágya 
e lőtároló akna.  A je lenlegi  Gip-1  besorolás 30%-os beépítés i  értéket enged, amely  a  
je lenleg i  beépítettséggel  k i  van haszná lva ,  további beépítést  nem tesz lehetővé.  

A terü let  kü lönleges mezőgazdasági  üzemi terü letbe sorolásáva l  40%-os beépítés 
va lós í tható meg,  mely e légséges a bőví tés i  szándékhoz.  Ez a lapján a 44571 m2 te lek 
nagyság esetén 17828 m2 összterületű épületek kerü lhetnek elhelyezésre.  
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Építés i  he ly Sárp i l i s  HÉSZ rendelete a lap ján:  gazdasági  és különleges terü leteken – ha a 
szabályozás i  terv sz igorúbban nem rendelkez ik  – az építés i  he ly határvonala a 
te lekhatártó l  mért  5 m, de portaépület  az e lőkertben is  e lhe lyezhető.  
Az elő-,  o lda l- és  hátsókert  e lő í rása i :  
OTÉK 35 .  §  

„  (2)  Az e lőkert  legk isebb mélységét  a he ly i  ép í tés i  szabályzat  ál lapí t ja meg,  ennek 
h iányában a k ia lakult  á l lapotnak megfe le lő  vagy 5 ,0 m. 

(3)  Az o ldalkert  legk isebb szé lességét  a hely i  ép í tés i  szabályzat  á l lapí t ja meg,  ha a 
szabályzat  errő l  nem rendelkezik ,  akkor  az a k ia lakult  á l lapotnak megfe le lő ,  ennek 
h iányában nem lehet  k isebb:  

a)  szabadon ál ló és  ikresen csat lakozó beépí tés i  mód esetén a 36.  §  (2)  bekezdése szer int  
meghatározott  legk isebb távolság fe léné l ,  

b)  o ldalhatáron ál ló  beépítés i  mód esetén a 36.  §  (2)  bekezdése szer int  meghatározott  
legk isebb távolságnál .  
c)  

(4)  A hátsókert  legk isebb mélységét  a he ly i  ép í tés i  szabályzat  á l lapí t ja meg,  ha a 
szabályzat  errő l  nem rendelkezik ,  akkor  az a k ia lakult  á l lapotnak megfe le lő ,  ennek 
h iányában nem lehet  k isebb:  

– sem 6,0 m-nél ,  

–  sem az épület  hátsókertre néző  tényleges beépí tés i  magasságának mértékénél .  

Sárp i l i s  HÉSZ a lap ján:  Hátsókert  mélysége – az Lf-3 építés i  övezeten k ívül  és  ahol  a 
szabályozás i  terv ettő l  e l térően nem rendelkezik  – legalább 6 m. 
(5)  A sarokte lek e lő-  és o ldalkertnek nem minősülő  részén a hátsókertre vonatkozó 
rendelkezéseket  ke l l  a lkalmazni .  „  

Összegezve  
e lőkert :  5 m 
hátsókert :  6 m 
olda lkert :  4 m 

 
A tervezés i  terü letet  ér intő kor látozó tényezők:   
A tervezés i  területen Kmgü k i je lö lése esetén környezetvédelem szempont jából  a  
következők á l lapíthatók meg: 
Fö ldvédelem:  
A te lepülésrendezés i  terv módosí tása termőföldből való k ivonássa l  nem jár .  
Fe lsz ín a lat t i  v izek védelme:  
A 27/2004. (X I I .  25. )  KvVM rendelet  a lapján Sárp i l i s  te lepülés a fe lsz ín a lat t i  v íz  
védelmének szempont jából ,  érzékeny terü letek közé tar toz ik .  A fe lsz ín a lat t i  v izek 
védelmének szempont jából  fokozottan érzékeny terü leten – a fe lsz ín a lat t i  v izek 
mennyiségi  védelme érdekében – a módosí tott  219/2004.  (V I I .  21 . )  kormányrendelet  9 .  § 
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(3)  pont ja  ér te lmében t i los  a  fe lsz ín i  v izek pót lása fe lsz ín a lat t i  v ízből ,  i l letve o lyan 
tevékenység végzése,  amelynek következtében a fedőrétegek e l távol í tása révén 
fe lsz ínre kerü l  a fe lsz ín a lat t i  v íz .  
A v izsgálat i  terü let  nem ér int i  a  sérü lékeny v ízbázisok k i je lö l t ,  vagy k i je lö lés  a lat t  á l ló 
védőidomát,  védőterületét .  A v izek mezőgazdasági  eredetű n i t rátszennyezésse l  
szembeni  védelméről  szóló 27/2006.  ( I I .7 . )  Korm. rendelet  tar ta lmazza a n i t rátérzékeny 
terü letek k i je lö lésének és fe lü lv izsgá latának szempont ja i t .  A rendelet  a lapján 
meghatározott  n i t rátérzékeny terü leteket  – amelyek a MePAR rendszer temat ikus 
fedvényeként a  b lokkok sz int jén,  b lokkazonosí tók á l ta l  kerü lnek meghatározásra – a  
43/2007.  (VI .  1 . )  FVM rendelet  1 .  sz .  mel lék lete tarta lmazza.  
A v izsgá lat i  terü let  a V24Y7-J-15 és  a  VENK7-2-15 azonos ító jú MEPAR b lokkba tartozik ,  
ez a lap ján ni t rát  érzékeny.   
A ta la j t  ( termőta la jnak nem minősülő fö ldtani  közeget) ,  i l le tve a fe lsz ín a lat t i  v izeket  ért  
szennyeződések értékelésénél  f igye lembe veendő határértékeket  a 6/2009.  ( IV .14 . )  
KvVM-EüM-FVM együttes rendelet  mel lék lete i  tar ta lmazzák.  A tervezés i  terü leten 
szennyeződött  terü letrő l  n incs tudomásunk. 
 
Zaj-  rezgésterhelés :   
Közlekedéstő l  származó za jterheléssel  nem kel l  számolni .  
A tervezés i  terület  szomszédságában fa lus ias  lakóterület  és  kereskedelmi ,  szo lgá ltató  
gazdasági  terü leteket  je lö l  a  terv .  Ezeken a terü leteken az üzemi és szabadidős 
létes í tményektő l  származó za j  terhelés i  határértékei  lakóterület  esetében nappal  50 dB,  
é j je l  40 dB,  gazdasági  terület  esetében nappal  60 dB,  é j je l  50 dB. 
A Kmgü je lű terü leten meglévő létes í tmények a meglévő lakóépületektő l  125 – 560 
méter  távolság közt  helyezkednek e l .  A tervezett  létes í tmények üzemi za jsz int jét  úgy 
ke l l  tervezni ,  hogy a fent i  za jhatárértékek te l jesü l jenek.   
 
Levegőszennyezés :  
A tervezés i  területen helyhez kötött  légszennyező di f fúz forrás ta lá lható,  mely  
működés i  engedél lye l  rendelkez ik .  
A módosí tássa l  ér intet t  területen és annak környezetében nincsenek légszennyezettség 
szempont jából  ökológia i lag sérülékeny terü letek .  A környezet i  levegőben ta lá lható 
légszennyező anyagokra vonatkozó határértékeket  a levegőterheltségi  sz int  
határértékeirő l  és  a helyhez kötött  légszennyező pontforrások k ibocsátás i  
határértékeirő l  szóló 4/2011 .  ( I .  14 . )  VM rendelet  szabályozza.  
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Ép í tett  környezet :  
A terü leten építészet i leg értékes építmény nem ta lá lható,  hely i  vagy országos 
védelemre javasol t  vagy védett  építmény nincs .  A terü leten régészet i  le lőhely nem 
ismert .   
A tervezés i  munka során i smert  beruházás i  szándék a meglévő építet t  környezetre 
je lentős hatást  nem gyakorol ,  mivel  már beépítet t  terü leten va lósul  meg. 
 
6 .  A javasolt  beépí tés ,  vá l tozás várható infrastrukturá l is  igényei  közlekedés ,  
közműfej lesztés ,  humán infrast ruktúra fe j lesztése,  igénye 
Az övezet i  átsorolás közlekedés tervezői  fe ladatot  nem igényel .   
A terület  rendelkez ik  a szükséges közművekkel ,  javasol t  beépí tés közműfej lesztést  nem 
igényel .  
Az épületek létes í tésekor az Országos Tűzvédelmi Szabályzat  e lő í rása i  betartandók.  
A terü letet  fe l táró utak műszak i  paramétere i t  úgy ke l l  k ia lak í tani ,  hogy tűzoltó 
gépjárművek és szemétszá l l í tó gépjárművek számára is  haszná lható legyen. 
 
7 .  A javasolt  beépítés ,  vá l tozás várható környezet i  hatása i ,  röv id összefogla ló  
A várható környezet i  hatásokat a te lepülésrendezés i  terv módosí tás  a látámasztó 
munkarész 6.  Környezet i  hatások és  fe l téte lek  és  a  10.  Tájékoztatás környezet i  értéke lés 
szükségességérő l  c .  fe jezetek részletez ik .  
 
8 .  Örökségi vagy környezet i  érték sérü lésének lehetőségei 
A tervezett  átsorolás a te lepülés ép ítészet i  környezetére n incs hatássa l .  Régészet i  
érdekeltségű terü let ,  régészet i  terület  a helysz ínen nem ismert .   
Az ér intet t  ingat lan nem része a Natura 2000 há lózatnak,  hely i  és  országos je lentőségű 
természetvédelmi terület  nem ta lá lható a területen.   
 
MELLÉKLETEK:  
 
Beépítés i  javas lat  




