Sarpilis Kozség Onkormanyzata
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Targy: Sarpilis telepiilésrendezési eszkozeinek 4.
szamu moédositasa- kornyezeti értékelés eseti
eldontése

Tisztelt Cim!

Tajékoztatni szeretném arrdl, hogy Sarpilis Kozség Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasarol dontott. A modositas célja a kovetkezo:
o Az Lf-2 és Lf-3 jelti épitési 6vezetben a kialakithatd telekmélység értékének torlése;

e Az Lf-2 jelii épitési Gvezetben a hatsokert méretének meghatarozasa 0 méterben.

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasat a teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitdsa okén, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szo6l6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) b) pontja alapjan
egyszerusitett eljarasként kivanja lefolytatni.

Jelen levélhez mellékelt dokumentacié az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I. 11.) Kormany rendeletszerinti varhaté kornyezeti hatas eldontéséhez késziilt
anyag, melyet az Onkorményzat Hivatali Kapun keresztiil kiild meg a Korm. rend. 3. melléklete
szerinti érintett kozigazgatasi szerveknek, hogy a szervek 15 napon beliil véleményt adhassanak.
Kérem Tisztelt Cimzettet, hogy a 2/2005. ( L.11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint

kornyezet védelméért felelos szervként targyi kérdésben véleményét 15 napon beliil kiildje

meg résziinkre.

Sarpilis, 2023. augusztus 14.
Tisztelettel,
=

'\ 1 /:
FigleXJ o0s
polgarmester
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SARPILIS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
4. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO

TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Sarpilis K6zség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiillete a ../2023. (..) szdmU hatarozatdban
(Telepilésfejlesztési dontés) Ugy dontott, hogy Telepllésrendezési tervét mddositja az
aldbbi pontokban:

a. Az Lf-2 és Lf-3 jeld épitési dvezetben a kialakithato telekmélység értékének torlése;

b. Az Lf-2 jell épitési 6vezetben a hatsdékert méretének meghatdrozasa O méterben.

ALAP DOKUMENTUMOK:

Telepllésszerkezeti terv - elfogadva 26/2008. (IV. 29.) 6nk. hatadrozattal, mddositva
348/2016. (XIl. 16.), 128/2017. (X. 17.), 127/2019. (XII. 19.) 6nk. hatarozattal

Sarpilis Kozség Helyi Epitési Szabalyozasardl szélé 7/2008. (IV. 30.) o6nk. rendelet -
modositotta a 9/2016. (XIl. 16.), 2/2018. (lIl. 10.), 5/2018. (IX. 28.), 6/2019. (XIl. 20.) 6nk.
rendelet

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdalyzatardl szélo 6/2017. (XI. 4.) szadmU 6nkormanyzati
rendeletben

ELOZMENYEK:
A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LEIRASA:

a. Az Lf-2 és Lf-3 jell épitési dvezetben a kialakithato telekmélység értékének
torlése;

A modositds célja az Lf-2, és az Lf-3 jellG falusias lakdtertleten belll a
telekosztasok, telekhatdr-rendezések el8segitése azaltal, hogy nem kerdl
meghatdrozasra a kialakithato telekmélység.

b. Az Lf-2 jel( épitési dvezetben a hatsékert méretének meghatdrozasa O méterben.
A  moddositds célja, hogy lehetévé tegye, illetve javitsa azon telkek
beépithetéségét, melyek telekformajukbdl fakaddan jelenleg korldtozottan
hasznalhatok.

TERVMODOSITAS MENETE:

Sarpilis Kobézség hatdlyos telepilésrendezési eszkdozei nem a telepillésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrédl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz61é 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet (tovdbbiakban régi EIjR.) tartalmai el8irdsainak megfeleld
tartalommal rendelkeznek, és az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK2012) 2012. augusztus 6-an
hatdlyos el@irdsai szerint késziltek, ezért az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l16 1997. évi LXXVIII. Térvény (tovabbiakban Etv) veszélyhelyzet ideje alatt térténéd
eltérd alkalmazdsarol szélé 525/2022. (X1, 16.) Korményrendelet 5. § (1) bekezdése
alapjan a terv 2027. junius 30-ig mddosithatd.



A moddositdas soran a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdoldé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: dj EIjR.) eljarasi rendjét kell figyelembe venni.

Jelen tervmddositas egyeztetése az Uj EIjR. el8irdsai szerinti egyszerdsitett eljdrdsban

torténik.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a déntéshez az Onkorményzat
kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatdsi
szervek véleményét arrdl, hogy a hatdskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi
szakterilletet illet6en varhaté-e jelent8s kdrnyezeti hatas.

A beérkezett vélemények figyelembe vételével a képviseld-testilet Ugy dontott, hogy
kdérnyezeti vizsgalat lefolytatdasat nem tartja szikségesnek.

. KORNYEZET!| ERTEKELES ESETI ELDONTESEHEZ KESZITETT TAJEKOZTATAS

A helyi épitési szabalyzat jelenlegi mddositasa kornyezeti elemekre gyakorolt hatdsokat
nem generdl. Ugyanis a valtoztatasi szandék igazodas a meglévd (kialakult) allapothoz.

Ebbd6l kifolydlag az egyes kdrnyezeti elemekre varhatéan gyakorolt hatdsdt részletesen
nem ismertetjik.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet ( a tovadbbiakban Kr.) 2. szdmU mellékletében foglalt
szempontrendszer szerint megallapithatd, hogy:

1. A helyi épitési szabalyzat mdédositdsa

a) nem jar m(velésbél vald kivonassal

b) az Orszagos Okoldgiai Halézatot nem érinti;

c) mlemléket nem érint;

d) helyi egyedi és tertleti védelmet érint, de jelentds hatdssal nincs ezekre;
e) egyéb, a terileteket érintd mds tervekkel 6sszhangban vannak;

f) nem vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskorre, ahol jelentés kdrnyezeti problémak
lennének;

f) kornyezettel kapcsolatos ko6zosségi jogszabalyokat nem érint.
2. A telepilésrendezési terv mdédositasanak varhatd kérnyezeti hatasai

a), id6tartama, gyakorisdga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga
alapjan visszafordithatatlan folyamatokat nem indit el.

b) a varhatd kornyezeti hatdsok nem addédnak 6ssze, nem er@sitik fel egymast;
c) az orszaghataron nem terjednek at;

d) az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot nem jelentenek;

e) csak az érintett terlletre korlatozdédnak;

f) olyan teriletet, amely hazai (orszdgos), kozosségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek (magtertlet és oOkologiai folyosd, bioszféra rezervatum,
természetvédelmi terilet) nem érint;



g) a KR. 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
feltételezhet8en nem idézik eld.

A tervezési feladattal kapcsolatosan el6zetesen leirt tények és szempontok, valamint a KR.
2. szamu melléklete szerint elvégzett értékelés fényében szakmai alldaspontunk az, hogy a
jelen tervezési feladat és tervmddositas kdrnyezeti vizsgdlat nélkil is megvaldsithatd.

[1. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az Lf-2 (kék), Lf-3 jell (z6ld) épitési
évezetbe tartozo terileteket
mellékelt  térkép dbrazolja (a

tovdbbiakban vizsgdlt teriilet). ., %%

Az Lf-3 jell épitési ovezetek adjdk s,%

Sarpilis 6si telepllésmagjat, az Lf-2

jelG épitési oOvezetekbe tartozd

terlletek pedig az &si maghoz e

szervesen kapcsolddo, szintén 2

spontan fejlédés eredményeként %

kialakult teleptlésrészeket foglalja i

magéba. e i

A vizsgdlt terllet telekszerkezete i

mint alaki, mint méreti jellemz@it !

tekintve valtozatos. 5
H 7

A  teleplilésszerkezeti vdltozdsok J /

teriletrendezési _ tervekkel  vald '

osszefliiggéseinek bemutatdsa

A telepllésszerkezeti terv nem ﬁ;’

keral médositasra, igy a '

terlletrendezési tervekkel valé

Osszefliggések bemutatasa nem

szUkséges.

A vdltozdsok hatdlyos teleptlilésfejlesztési koncepcidval valé é6sszhangjdnak bemutatdsa

A tervezett moddositas nem ellentétes a hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott célokkal.

Védelmi és korldtozo elemek

Sem a telepllésszerkezeti terv, sem a szabdlyozdsi terv nem keril mdédositdsra, igy a
védelmi és korldtozd elemek vizsgalata nem relevans.

2. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
Nem szlikséges.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A modositdas nem eredményez vdltozast a telepllés meglévd zoldfellleti rendszerében.



4. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
Nem szlikséges.

5. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
Nem szlkséges.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositasnak varhatd kérnyezeti hatdsa nincs.

7. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO §SSZHANG BEMUTATASA
Nem szlikséges.

8. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Nem szlikséges.

9. BEEPITESI TERV

A tervmddositasok jellegébdél fakaddan beépitési terv készitése nem valt szikségessé.



10. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az Lf-2 és Lf-3 jell épitési dvezetben

a kialakithato telekmélység

értékének torlése:

A vizsgdlt terlletrdl dltaldnossdgban

elmondhatd, hogy az utcak altal
korbe hatarolt tombok kis
tertletlek. Ebbdl kifolyolag a

telekmélységek is jellemz6en 50
méter alattiak. Mellékelt térképen a

30 méter alatti telekmélységgel
rendelkezd telkek kertltek piros
sraffozassal jeldlve.

Mivel jogszabaly nem teszi

kotelez6vé a telekmélységek HESZ-
ben torténd meghatarozasat, és a
kialakult telekszerkezet is indokolja,
ez torlésre keril a rendeletbdl.

Az Lf-2 jelll épitési Ovezetben a
hadtsokert méretének meghatarozasa
0 méterben.

Az Lf-3  jelld épitési Ovezetre
vonatkozoan mar a hatdlyos rendelet
is 0 méterben hatdrozza meg a
hatsdokert értékét. Az Lf-2 jeld
épitési Ovezetben a kialakult
beépitettséget vizsgalva
megdllapithaté, hogy tébb olyan
telek van, melyen a hatsdkert értéke
6 méter alatti (mellékelt térképen
piros sraffozassal jelolve). Tovabba a

kis telekmélységgel rendelkezd
telkek esetében a 6 méteres
hatsdokert biztositdsa korldtozza a
foldrészletek megfelel6
beépithetfségét.

Mivel az OTEK 35. § (4) bekezdése
lehetdvé teszi a hatsdkert
megallapitasat, indokolt azt O

méterben szabdlyozni.
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V. HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

Sarpilis K6zség Onkormanyzata képviselS-testiiletének
reeeee. ONKORMANYZATI RENDELETE
A KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYOZASAROL SzZOLO 7/2008. (IV. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASARGL

Sarpilis Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete az Epitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széléd 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szold 2011. évi. CLXXXIX. Torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdasarol és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIIl. toérvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljdrva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdél
sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

Sarpilis Kdzség helyi épitési szabalyozasardl szoldé 7/2008. (IV. 30.) 3. § (13) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(13) Hdtsokert mélysége — az Lf-2 , az Lf-3 épitési évezeten kivil és ahol a szabdlyozdsi
terv ettél eltéréen nem rendelkezik - legaldbb 6 m.”

2. §
Sarpilis Kozség helyi épitési szabdlyozédsarol szolé 7/2008. (I1V. 30.) 10. § (6) bekezdése
helyébe a kovetkezd8 rendelkezés lép:
,(6) Lf-2 és Lf-3 jell épitési 6vezetben a hdtsokert mértéke O méter.”

3. §

Sarpilis Kozség helyi épitési szabdlyozasardl szolé 7/2008. (1V. 30.) 3. melléklete helyébe
az 1. melléklet lép.

Zaro rendelkezések

4. §

(1) Ez arendelet ......... [ép hatdlyba.

(2) A hatalybalépést megel8z8en érkezett és joger6sen még el nem birdlt tgyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem térgydra vonatkozdéan kedvezdbb
elbirdldsokat tartalmaz.

Figler Janos Kondriczné Dr. Varga Erzsébet
polgdrmester jegyz6

Zaradék:

E rendelet 2023. ...... hé ... napjan a helyben szokdsos mddon kihirdetésre kerilt.

Kondriczné Dr. Varga Erzsébet
jegyz6
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1. melléklet a .......cceeeeee... dnkormanyzati rendelethez

3. melléklet a 7/2008. (IV. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

P

Lakdtertletre vonatkozé épitési és telekalakitadsi el6irdsokat

A B C D
Epitési dvezet Lf-1 Lf-2 Lf-3
Kialakithaté legkisebb telek-szélesség (m) 18 18 16
Kialakithatd legkisebb telek-mélység (m) 50 - -
Kialakithatd legkisebb telek-terilet (m?) 1200 600 500

A telek megengedhet§ legnagyobb beépitettsége (%) 20 30 30

A telek megengedhet6 legkisebb z6ldfelilete (%) 60 50 40
Beépitési moéd Oldalhatdron 4ll6 | Oldalhataron 4llo Zartsord
Epitménymagassag (m) 7 (K) 7 (K) 5  (K)
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