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SÁRPILIS  KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVÉNEK 

4.  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

 

I . BEVEZETŐ 

 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉS 

Sárpi l i s  Község Önkormányzatának Képvise lő-testülete a  …/2023.  ( . . )  számú határozatában 
(Településfej lesztési  döntés)  úgy döntött ,  hogy  Településrendezés i  tervét  módos ít ja  az  
a lábbi  pontokban:  

a .  Az Lf -2  és  Lf -3  je lű  ép ítés i  övezetben a  k ia lak ítható te lekmélység értékének  tör lése;   

b .  Az Lf -2  je lű  ép ítés i  övezetben a  hátsókert  méretének meghatározása 0  méterben.  

 

ALAP DOKUMENTUMOK: 

Te lepülésszerkezet i  terv  -  e l fogadva  26/2008.  ( IV.  29.)  önk.  határozatta l ,  módosítva 
348/2016.  (X I I .  16. ) ,  128/2017.  (X .  17.) ,  127/2019.  (X I I .  19. )  önk.  határozatta l  

Sárpi l i s  Község Hely i  Ép ítés i  Szabá lyozásáról  szóló 7/2008.  ( IV .  30. )   önk .  rendelet  -  
módosította  a  9/2016.  (X I I .  16 . ) ,  2/2018.  ( I I I .  10 . ) ,  5/2018.  ( IX .  28. ) ,  6/2019.  (X I I .  20 . )  önk.  
rendelet  

A te lepülésfe j lesztéssel ,  te lepülésrendezéssel  és  te lepüléskép-érvényes í tésse l  összefüggő 
partnerségi  egyeztetés  hely i  szabá lyzatáról  szóló  6/2017.  (X I .  4 . )  számú önkormányzat i  
rendeletben 

ELŐZMÉNYEK: 

A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA:   

a .  Az Lf-2 és Lf -3 je lű építési  övezetben a k ialakítható telekmélység értékének 
tör lése;   

A  módosítás  cé l ja  az  Lf -2 ,  és  az  L f -3  je lű  fa lus ias  lakóterü leten belü l  a  
te lekosztások,  te lekhatár-rendezések  e lőseg ítése azál ta l ,  hogy  nem kerül  
meghatározásra  a  k ia lak ítható te lekmélység.   

 

b.  Az Lf-2 je lű építési  övezetben a hátsókert  méretének meghatározása 0 méterben.  
A módosítás  cél ja ,  hogy lehetővé tegye,  i l le tve jav í tsa  azon telkek 
beépíthetőségét ,  melyek  te lekformájukból  fakadóan je lenleg kor látozottan 
haszná lhatók .  

 

TERVMÓDOSÍTÁS MENETE: 

Sárpi l i s  Község hatályos  te lepülésrendezés i  eszközei  nem a te lepülésfe j lesztés i  
koncepcióról ,  az  integrált  te lepülésfe j lesztés i  stratégiáról  és  a  te lepülésrendezés i  
eszközökről ,  va lamint  egyes  te lepülésrendezés i  sa játos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  
(X I .  8 . )  kormányrendelet  ( továbbiakban régi  E l jR. )  tarta lmai  e lőírása inak megfe le lő  
tarta lommal  rendelkeznek,  és  az  országos te lepülésrendezés i  és  építés i  követe lményekről  
szóló  253/1997.(XI I .20. )  Korm.  rendelet  ( továbbiakban OTÉK2012)  2012.  augusztus  6-án 
hatá lyos  e lőí rása i  szer int  készül tek,  ezért  az  épí tett  környezet  a lak í tásáról  és  védelméről  
szóló 1997.  év i  LXXVI I I .  Törvény  (továbbiakban Étv)  veszélyhelyzet  ide je  a latt  történő 
e l térő a lka lmazásáról  szóló  525/2022.  (X I I .  16 . )  Kormányrendelet  5 .  §  (1)  bekezdése 
a lap ján a  terv 2027.  június  30- ig  módosítható.   
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A  módosí tás  során a  te lepüléstervek tarta lmáról ,  e lkész í tésének és  e l fogadásának 
rendjéről ,  va lamint  egyes  te lepülésrendezés i  sa játos  jog intézményekről  szóló  419/2021.  
(V I I .  15 . )  Korm.  rendelet  (a  továbbiakban:  új  E l jR. )  e l járás i  rendjét  ke l l  f igye lembe venni .  

Je len tervmódosítás  egyeztetése  az  ú j  E l jR .   e lő írása i  szer int i  egyszerűs í tett  e l járásban 
történik .  

 

Az  egyes  tervek ,  i l le tve programok környezet i  v izsgálatáról  szóló 2/2005.  ( I .  11. )  Korm.  
rendelet  (a  továbbiakban:  Kr . )  4 .  §  (2)  bekezdés  szer int  a  döntéshez  az  Önkormányzat  
k ikér i  a  3 .  számú mel lék letben meghatározott  környezet  védelméért  fe le lős  köz igazgatás i  
szervek  véleményét  arró l ,  hogy  a  hatáskörükbe tartozó környezet-  vagy  természetvédelmi 
szakterü letet  i l le tően várható-e  je lentős  környezet i  hatás .  

A  beérkezett  vé lemények  f igye lembe véte lével  a  képvise lő-testület  úgy döntött ,  hogy 
környezet i  v izsgálat  lefolytatását  nem tart ja  szükségesnek.  
 

 

I I . KÖRNYEZETI  ÉRTÉKELÉS ESETI  ELDÖNTÉSÉHEZ KÉSZÍTETT TÁJÉKOZTATÁS 

 

A hely i  építés i  szabá lyzat  je lenlegi  módosí tása környezet i  e lemekre  gyakorolt  hatásokat  
nem generál .  Ugyanis  a  vá ltoztatás i  szándék igazodás  a  meglévő (k ia lakult )  á l lapothoz .  

Ebből  k i fo lyólag az  egyes  környezet i  e lemekre várhatóan gyakorolt  hatását  rész letesen 
nem ismertet jük.  

 

A  2/2005.  ( I .  11. )  Korm.  rendelet  (  a  továbbiakban Kr . )  2 .  számú mel lék letében fogla l t  
szempontrendszer  szer int  megál lapí tható,  hogy:  

 

1 .  A  he ly i  ép ítés i  szabályzat  módosí tása 

a)  nem jár  művelésből  va ló  k ivonássa l  

b)  az  Országos  Ökológ ia i  Há lózatot  nem ér int i ;  

c )  műemléket  nem ér int ;   

d)  he ly i  egyedi  és  terület i  védelmet ér int ,  de je lentős  hatássa l  n incs  ezekre;  

e)  egyéb,  a  területeket  ér intő más tervekke l  összhangban vannak;  

f )  nem vonatkozik  o lyan területre  vagy  kérdéskörre,  ahol  je lentős  környezet i  problémák  
lennének;  

f )  környezette l  kapcsolatos  közösségi  jogszabályokat  nem ér int .  

2 .  A  te lepülésrendezés i  terv módosításának várható környezet i  hatásai  

a ) ,  időtartama,  gyakor isága és  bekövetkezésének va lósz ínűsége,  v isszafordíthatósága 
a lap ján  v isszafordí thatat lan  folyamatokat  nem indí t  e l .  

b )  a  várható környezet i  hatások nem adódnak össze ,  nem erős í t ik  fe l  egymást ;  

c )  az  országhatáron nem ter jednek át ;  

d)  az  emberi  egészségre,  a  környezetre kockázatot  nem je lentenek;   

e)  csak az  ér intett  terü letre kor látozódnak;   

f )  o lyan terü letet ,  amely  hazai  (országos) ,  közösségi  vagy más nemzetköz i  sz intű  
védettséget  é lveznek (magterület  és  ökológia i  fo lyosó,  b ioszféra  rezervátum, 
természetvédelmi  terület)  nem ér int ;  
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g )  a  KR.  4 .  számú mel lék let  3 .5.2.  és  3 .6.2 .  pont ja iban fe lsorolt  következményeket 
fe l téte lezhetően nem idéz ik  e lő.  

A  tervezés i  fe ladatta l  kapcsolatosan e lőzetesen le ír t  tények  és szempontok,  va lamint  a  KR.  
2 .  számú mel lék lete  szer int  e lvégzett  értéke lés  fényében szakmai  á l láspontunk az ,  hogy a  
je len tervezés i  fe ladat  és  tervmódosítás  környezet i  v izsgá lat  né lkül  i s  megva lós í tható.  

  

I I I . MEGALAPOZÓ ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

 

1.  A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET BEMUTATÁSA 

 

Az Lf -2  (kék) ,  Lf -3  je lű  (zö ld)  épí tés i  
övezetbe tartozó terü leteket  
mel lékelt  térkép ábrázol ja  (a  
továbbiakban v izsgált  terü let) .  

Az Lf-3  je lű  építés i  övezetek adják 
Sárpi l i s  ős i  te lepülésmagját ,  az  Lf -2  
je lű  ép ítés i  övezetekbe tartozó 
területek pedig  az  ős i  maghoz  
szervesen kapcsolódó,  sz intén 
spontán fe j lődés  eredményeként  
k ia lakul t  te lepülésrészeket  fogla l ja  
magába.  

A v izsgá lt  terület  te lekszerkezete 
mint  a lak i ,  mint  méret i  je l lemzőit  
tek intve vá ltozatos.  

 

A te lepülésszerkezet i  vá ltozások 
terü letrendezés i  tervekkel  való  
összefüggéseinek bemutatása 

A te lepülésszerkezet i  terv  nem 
kerül  módosításra,  így  a  
területrendezés i  tervekke l  va ló  
összefüggések bemutatása nem 
szükséges.  

 

A vál tozások hatá lyos  te lepülésfe j lesztés i  koncepc ióval  va ló  összhangjának bemutatása 

A tervezett  módosí tás  nem e l lentétes  a  hatá lyos  te lepülésfe j lesztés i  koncepcióban 
megfoga lmazott  cé lokkal .  
 

Védelmi  és  kor látozó elemek 
 
Sem a te lepülésszerkezet i  terv ,  sem a szabá lyozás i  terv  nem kerül  módosításra ,  így  a  
védelmi  és  kor látozó e lemek vizsgálata  nem releváns .  
 

2.  TÁJRENDEZÉSI  JAVASLATOK 
Nem szükséges.  

3.  ZÖLDFELÜLETI  RENDSZER FEJLESZTÉSE 

A módosítás  nem eredményez vá ltozást  a  te lepülés  meglévő zöldfelü let i  rendszerében.  
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4.  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLATOK 

Nem szükséges.  

5.  KÖZMŰVESÍTÉSI  JAVASLATOK 

Nem szükséges.  

6.  KÖRNYEZETI  HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
 
A  módosí tásnak várható környezet i  hatása n incs .  

7.  HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
Nem szükséges.  
 

8.  TERÜLETRENDEZÉSI  TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
Nem szükséges.  

9.  BEÉPÍTÉSI  TERV 
 
A  tervmódos ítások je l legéből  fakadóan beépítés i  terv  kész í tése nem vált  szükségessé .  
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10.  SZABÁLYOZÁSI  KONCEPCIÓ 
 
 

Az  L f -2  és  L f -3  je lű  épí tés i  övezetben 
a  k ia lak ítható te lekmélység 
értékének  tör lése:  

A v izsgá lt  terü letről  á l ta lánosságban 
elmondható,  hogy az  utcák á l ta l  
körbe határolt  tömbök k is  
területűek.  Ebből  k i fo lyólag a  
te lekmélységek is  je l lemzően 50 
méter  a latt iak .  Mel léke lt  térképen a  
30  méter  a latt i  te lekmélységgel  
rendelkező te lkek kerü ltek  p iros  
sraffozássa l  je lö lve.   

Mivel  jogszabály  nem tesz i  
köte lezővé a  te lekmélységek HÉSZ-
ben történő meghatározását ,  és  a  
k ia lakult  te lekszerkezet  is  indokol ja ,  
ez  tör lésre  kerül  a  rendeletből .  

 

 

 

 

 

 

Az  Lf -2  je lű  épí tés i  övezetben a  
hátsókert  méretének  meghatározása 
0  méterben.  

Az  L f -3  je lű  épí tés i  övezetre  
vonatkozóan már a  hatá lyos  rendelet  
i s  0  méterben határozza meg a  
hátsókert  értékét .  Az  Lf -2  je lű  
építés i  övezetben a  k ia lakult  
beépítettséget  v izsgálva  
megál lapí tható,  hogy több o lyan 
te lek  van,  melyen a  hátsókert  értéke  
6  méter  a latt i  (mel lékel t  térképen 
p iros  sraffozássa l  je lö lve) .  Továbbá a  
k is  te lekmélységgel  rendelkező 
te lkek  esetében a  6  méteres  
hátsókert  b iztos í tása kor látozza a  
fö ldrész letek  megfe le lő 
beépíthetőségét .  

Mivel  az  OTÉK 35.  §  (4)  bekezdése 
lehetővé tesz i  a  hátsókert  
megál lapí tását ,  indokolt  azt  0  
méterben szabá lyozni .  
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IV. HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 

Sárpi l i s  Község  Önkormányzata  képvi se lő-testü letének  
………… ÖNKORMÁNYZATI  RENDELETE 

A KÖZSÉG HELYI  ÉPÍTÉS I  SZABÁLYOZÁSÁRÓL SZÓLÓ 7/2008.  ( IV .  30. )    ÖNKORMÁNYZATI  RENDELET  
MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 

 
Sárpi l i s  Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az  Ép ített  környezet  a lak í tásáról  és  
védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVI I I .  törvény 62.  §  (6)  bekezdés 6 .  pont jában kapott  
fe lhata lmazás a lap ján,  a  Magyarország Alaptörvénye 32.  c ikk  (1)  bekezdése a)  pont jában,  a  
Magyarország hely i  önkormányzata iról  szóló 2011.  év i .  CLXXXIX.  Törvény  13.  §  (1)  
bekezdés 1.  pont jában,  va lamint  az  épí tett  környezet  a lak ításáról  és  védelméről  szóló 
1997.  év i  LXXVI I I .  törvény  6.  §  (1)  bekezdésében és  a  13.  §  (1)  bekezdésében 
meghatározott  fe ladatkörében e l járva ,  a  te lepüléstervek tarta lmáról ,  e lkész í tésének  és  
e l fogadásának  rendjéről ,  va lamint  egyes  te lepülésrendezés i  sa játos  jogintézményekről  
szóló 419/2021.  (V I I .  15 . )  Korm.  rendelet  11.  mel lék letében biztos í tott  vé leményezés i  
jogkörében e l járó szervek  véleményének k ikéréséve l  a  következőket  rendel i  e l :  

 
1.  § 

 

Sárpi l i s  Község he ly i  ép ítés i  szabályozásáról  szóló  7/2008.  ( IV .  30.)  3 .  §  (13)  bekezdése 
he lyébe a  következő rendelkezés  lép:  
„(13)  Hátsókert  mélysége – az  Lf -2  ,  az  L f -3  ép ítés i  övezeten kívü l  és  ahol  a  szabályozás i  
terv  ettő l  e l térően nem rendelkez ik  -  legalább 6 m.”  
 

2 .  § 
Sárpi l i s  Község he ly i  ép ítés i  szabályozásáról  szóló  7/2008.  ( IV .  30. )  10.  §  (6)  bekezdése 
he lyébe a  következő rendelkezés  lép:  
„(6)  Lf -2  és   Lf -3  je lű  épí tés i  övezetben a hátsókert  mértéke 0 méter .”  
 

3.  § 
 
Sárpi l i s  Község hely i  építés i  szabályozásáról  szóló  7/2008.  ( IV.  30. )  3 .  mel lék lete  he lyébe 
az  1.  mel lék let  lép.  
 

Záró rendelkezések 
 

4.  § 
 

(1)   Ez  a  rendelet  ………..  lép  hatályba.  
(2)   A  hatá lyba lépést  megelőzően érkezett  és  jogerősen még e l  nem bírá l t  ügyekben je len 

rendelet  akkor  a lka lmazható,  ha a  rendelet  a  kére lem tárgyára  vonatkozóan kedvezőbb 
e lb írá lásokat  tarta lmaz.  

 
  
 F ig ler  János Kondr iczné Dr.  Varga Erzsébet 
 polgármester jegyző  
    
Záradék:  
 

E  rendelet  2023.  …….  hó . . .  napján a  helyben szokásos módon k ihi rdetésre  kerü lt .  
 
                                                                                     Kondr iczné Dr .  Varga  Erzsébet  
                                                                                                       jegyző 
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1 .  melléklet  a …………………… önkormányzat i  rendelethez 

 
 
 

3.  mel lék let  a  7/2008.  ( IV.  30.)  önkormányzat i  rendelethez  

Lakóterületre vonatkozó építési  és  telekalakítás i  e lőírásokat 

 

 A  B  C  D  

1  É p í t é s i  öv e z e t  L f - 1  L f - 2  L f - 3  

2  K i a l a k í t h a t ó  l e g k i s e b b  t e l e k - s z é l e s s é g  ( m )  1 8  1 8  1 6  

3  K i a l a k í t h a t ó  l e g k i s e b b  t e l e k - m é l y s é g  ( m )  5 0  -  -  

4  K i a l a k í t ha t ó  l e g k i s e b b  t e l e k - t e r ü l e t  ( m 2 )  1 2 0 0  6 0 0  5 0 0  

5  A  t e l e k  m e ge ng e d he t ő  l e gn a g y o bb  b e é p í t e t t s é ge  ( %)  2 0  3 0  3 0  

6  A  t e l e k  m e ge ng e d he t ő  l e gk i s e b b  z ö l d f e l ü l e t e  ( % )  6 0  5 0  4 0  

7  B e é p í t é s i  m ód O l d a l h a t á r o n  á l l ó  O l d a l h a t á r o n  á l l ó  Z á r t s o r ú   

8  É p í t mé nyma g a s s á g  ( m )  7  ( K )  7  ( K )  5  ( K )  
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